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UvOD

Uzemni plan Bitouchov byl vydany zastupitelstvem obce Bitouchov dne 22.6.2009 jako opatieni

obecné povahy ¢. 1/2009. Opatieni obecné povahy nabylo ucinnosti dne 10.7.2009. Zprava o

uplatnovani uzemniho Bitouchov se vyhotovuje za obdobi od ucinnosti opatieni obecné povahy ¢.

1/2009 do prosince 2015. Uzemni plan Bitouchov vypracoval Ing. arch. Pavel Koubek,

potizovatelem byl Magistrat mésta Mladd Boleslav, odbor stavebni a rozvoje meésta, odd€leni

uzemniho planovani. Obec Bitouchov zajistila potizeni izemni studie rozvojového uzemi (Lokalita

1), moznost jejiho vyuziti byla potfizovatelem schvalena dne 9.8.2010, projektantem tizemni studie

byl Ing. arch. Ivan Vorel CKA 00875.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu je vyhotovena na zaklad¢ § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006

Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen

"stavebni zakon") v rozsahu podle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve

znéni pozdéjsich predpist.

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5
ODST. 6 STAVEBNIiHO ZAKONA), A VYHODNOCENi PRIPADNYCH
NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

A.l. Vyuziti zastavitelnych ploch

Vyuziti ploch
Vedena
s . Fizeni
Zastavitelna plocha Vyméra zdle up . (vydana
(m®%) Vyuzito 7 Yrafhny
i rozhodnuti Zastavitelna Zoiisob Celkem
SKuteene 1 stavebniho | plocha celkem pusob funkce
zastavéno) iFadu + vyuziti
Fizeni
vedena)
Vyuziti Oznageni | Plocha | Funkce ha ha ha % ha %
8RD +7RD
rozestavéno
- nebo.
1+P1 3,99 1,7 0,8272 25272 | 63% ,
vydano
rozhodnuti +
TaDl
2 0,32 0,1612 0 01612 | 50,3 1RD
11 0,30 0 0 0 0
Bydleni individualni 12 0,41 0 0 0 0
v rodinnych domech 8,17 52
- venkovské BV 13" 0,21 0 0 0 0
4,27
14 0,45 0 0 0 0
167 0,79 0,3612 0 03612 | 45,7 1RD
18 0,28 0,28 0 028 | 100 1RD
19 0,17 0 0 0 0
20 1,25 0,9339 0 09339 | 75 2RD
2RD - 0,3622 84
zbytek
plochy
vzhledem k
Plochy smisené o poloze a
obytné vesnické SV 3 0,43 0,43 0,3622 0 0 84 tvaru
nevyuzitelny
pro dalsi
vystavbu
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Posuzovéni vyuziti uzemi pouze na zakladé posouzeni podle vymér ploch a vymér skute¢né
zastavénych pozemkii je zavad¢jici, protoze z tohoto pohledu nelze posoudit vyuziti
jednotlivych ploch vzhledem k jejich poloze, tvaru ve vztahu k zastavénosti, provéfeni vyuziti
v tzemni studii, ve vztahu k minimalni vyméfe pozemku pro jednotlivé stavby dle podminek
pro vyuziti jednotlivych ploch a proto je tfeba vyuzivani Gizemi posoudit i timto zplsobem.
Takové vyhodnoceni je objektivnéjsi a ukaze mozné dalsi vyuziti jednotlivych ploch z hlediska
poctu rodinnych domti nebo staveb vyplyvajicich z polyfunkéniho vyuziti plochy v souvislosti
s vyuzitim navrzenym v uUzemnim planu. Hodnoceni z tohoto pohledu je provedeno v

nasledujici tabulce.

Predpoklidané vyusiti dle Skutetné vyuziti ploch | ZDYVa K WU (ha zaklade
UP (pocet RD nebo staveb (pocet RD nebo staveb pocminex p
q z Py e nebo provéreni plochy
Zastavitelna plocha vyplyvajicich z vyplyvajicich z sizemni studii)
polyfunkéniho vyuziti polyfunkéniho vyuziti
plochy) plochy)
Vyuziti Oznaceni | Plocha | Funkce | Celkem | Plocha | Funkce | Celkem | Plocha | Funkce | Celkem
1™ 28 15 3
2" 2 1 1
11 2 0 2
Bydlen 12 3 0 3
e | w0 | : 1
domech - 45 20 15
i 14 2 0 2
venkovské 15
BV 167 2 47 1 22 1
18 1 1 0
19 1 0 1
20 3 2 1
Plochy
smiSené *)
obytné 3 2 2 2 2 0 0
vesnické SV

R Plochy v zastavéném tizemi
) Vietnd plochy prestavby P1
Tabulka ¢. 2- VyuZiti zastavitelnych ploch podle poctu staveb

A.2. Zastavéné izemi

Na zakladé kontroly aktualniho stavu katastralni mapy a priizkumu terénu bylo zjisténo, ze
zménami v Uzemi vznikly zastavéné stavebni pozemky, nebo byly zjistény pozemky, které
nebyly zahrnuty do zastavéného tizemi pii pofizovani uzemniho pldnu anebo se jedna o

pozemky na zakladé aktualizovaného mapového podkladu,

které je tfeba zahrnout do

zastavéného izemi, nebot’ zpusob jejich vyuziti splituje podminky pro zahrnuti pozemku do
zastavéného uzemi obce podle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Jednd se o nésledujici
pozemky na izemi obce Bitouchov:
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o . < Navrh na zarazeni do
fr ; Diivod zahrnuti do zastavéného ao
Pozemek Katastralni izemi {izemi obce plochy s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti
st. p. 158, vznik zastavéného stavebniho pozemku v vymezeni pozemki do funkce dle
parc. &. 135/1 Dalesice u Bakova nad plose S..; ucelu uzivani rozestavéné stavby
Jizerou podle rozhodnuti nebo jiného
opatieni stavebniho ufadu
st.p. 20]5’ Bitouchov u Mladé vznik .zaste}ven%ho stavvebnlho pozemku v zména ze zastavitelné plochy na stav
parc. ¢. . zastavitelné plose BV ¢. 1 ., o
104/48 Boleslavi se stejnym vyuzitim
st. P 19%’ Bitouchov u Mladé vznik .zaste'lven%ho stavvebmho pozemku v zmeéna ze zastavitelné plochy na stav
193 parc. ¢. - zastavitelné plose BV ¢. 1 ., i
104/44 Boleslavi se stejnym vyuzitim
st p. 19]5' Bitouchov u Mladé vznik .zaste,wen?ho stavv cbniho pozemku v zména ze zastavitelné plochy na stav
parc. ¢. . zastavitelné plose BV ¢. 1 . e
104/43 Boleslavi se stejnym vyuzitim
st.p. 19‘}' Bitouchov u Mladé vznik .zaste,wen?ho stavv cbniho pozemku v zména ze zastavitelné plochy na stav
parc. ¢. . zastavitelné plose BV ¢. 1 - e
104/42 Boleslavi se stejnym vyuzitim
st. p. 199' Bitouchov u Mladé vznik .zaste,wen?ho stavv cbniho pozemku v zména ze zastavitelné plochy na stav
parc. ¢. . zastavitelné plose BV ¢. 1 - e
104/41 Boleslavi se stejnym vyuzitim
st p. 18?’ Bitouchov u Mladé vznik .zaste,wen?ho stavv cbniho pozemku v zména ze zastavitelné plochy na stav
parc. ¢. . zastavitelné plose BV ¢. 1 . ot
104/40 Boleslavi se stejnym vyuzitim
st. p. 197, i i vznik zastavéného stavebniho pozemku v zmeéna ze zastavitelné plochy na stav
parc. ¢. BltouBc(})ll(:glg\}\i/Ilade zastavitelné plose BV ¢. 1 se stejnym vyuzitim
104/49
st. p. 196, i i vznik zastavéného stavebniho pozemku v zmeéna ze zastavitelné plochy na stav
parc. €. BltouBcgfe‘;g\}\i/“ade zastavitelné plose BV ¢. 1 se stejnym vyuzitim
104/35
st.p. 171 Bitouchov u Mladé oprava zastayeneho uzemi vymezeného .
. uzemnim planem, pozemek nebyl do beze zmény - TI - stav
Boleslavi o
zastavéného Uizemi zahrmut
st. p. 174, . . oprava zastavéného Uzemi vymezeného v souladu s aktualizaci zastavéného
- Bitouchov u Mladé , p . ; . SRR o
parc. €. 14/2, Boleslavi uzemnim planem, pozemek nebyl do tzemi dle pfedmétnych pozemki
14/3 zastavéného uzemi zahrnut vymezit i plochu TI - stav
st-p. 48 Bitouchov u Mladé zahrnuti celého pozemku do zastavéného V'soulardu ¥ a}( t’uallea(fl zastavene}alo
; . . tzemi dle pfedmétnych pozemkut
Boleslavi tzemi 2
vymezit i plochu BR - stav
st. p. 125 Bitouchov u Mladé oprava Z'astavreneho uzemi vymezeného .
. uzemnim planem, pozemek nebyl do beze zmény - S.p, - Stav
Boleslavi e
zastavéného uzemi zahrnut
st. p. 179, Bitouchov u Mladé vznik zastavéného stavebniho pozemku v zmeéna ze zastavitelné plochy na stav
parc. €. 457/3 Boleslavi zastavitelné plose BV ¢. 18 se stejnym vyuzitim
parc. &. 5475, Bitouchov u Mladé aktualizace zastavéného uzemi na zakladé V,SOUla,du ¥ a}( tuallvzac,1 zastavene}:o
457/4, 461/1, Boleslavi Zpiesnéni mapového podkladu uzemi dle ptedmétnych pozemku
461/2 vymezit i plochu BV - stav
st. p. 183, Bitouchov u Mladé vznik zastavéného stavebniho pozemku v | zména ze zastavitelné plochy na stav
parc. €. 371/3 Boleslavi zastavitelné plose BV ¢. 20 se stejnym vyuzitim
st. p.c. 185, vznik zastavéného stavebniho pozemku v
1§r60, 1867 Bitouchov u Mladé zastavitelné plose BV ¢. 20 zména ze zastavitelné plochy na stav
271 /'6 ’ Boleslavi se stejnym vyuzitim
371/10

Tabulka ¢. 3 - Zména zastavéného vizemi

V ptipadé, Ze v pribehu zpracovani navrhu zmény tGzemniho planu budou zjistény dalsi
pozemky spliujici pozadavky na jejich zahrnuti do zastavéného tzemi, budou tyto pozemky
do zastavéného uzemi zahrnuty.



C.j. 36753/2015/UP/peto str. 7 biezen 2016

A3.

A4,

A5,

A.6.

Podle § 58 odst. 3 stavebniho zdkona se zastavéné Gzemi vymezuje v uzemnim planu a
aktualizuje se jeho zménou. Jestlize na zaklad¢ této zpravy o uplatiovani izemniho planu
Bitouchov, bude pofizovana zména izemniho planu, bude aktualizovano i zastavéné tzemi
obce. Samotna potifeba aktualizace zastavéného uzemi obce neni diivodem pro pofizeni
zmény uzemniho planu, protoze v takovém piipadé by zména tzemniho planu musela byt
provadéna na zéklad¢ vzniku kazdého jednotlivého pozemku zaraditelného do zastavéného
uzemi zfizenim stavby a vznikem zastavéného stavebniho pozemku [§ 2 odst. 1 pism. c)
stavebniho zakona], coz neni ticelem a diivodem pofizovani zmény uzemniho planu.

Udrzitelny rozvoj uzemi

Podle § 18 odst. 1 stavebniho zdkona je cilem izemniho planovani vytvaiet predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Vydanim tzemniho planu Bitouchov bylo tohoto cile dosazeno a
uzemnim plénem tak byly vytvofeny piedpoklady pro udrzitelny rozvoj v izemnich
podminkach obce Bitouchov. Podminky, za nichz byl uzemni plan Bitouchov vydan, se
nezménily tak, aby vznikla nutnost pofidit zménu uzemniho plénu, kterd by ménila
predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj vyjadfené v izemnim planu.

V prubéhu pofizovani tizemniho planu Bitouchov nebyly projedndvany takové zmény
V uzemi, které by mohly mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti. Vypracovani vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pfi pofizovani uzemniho planu
Bitouchov pozadovano.

Na uzemi obce nebyly zaznamendny ¢innosti, které by méely negativni dopad na tizemi obce a
trvale udrzitelny rozvoj izemi.

Pozadavky obce na rozvoj
Obec Bitouchov nema Zadné vlastni pozadavky na rozvoj uzemi obce.

Zména stavebniho zidkona

Podle ¢l. II. bodu 4 zdkona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé¢jSich predpist, a
nékteré souvisejici zakony, Casti izemné planovaci dokumentace, které podle zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni G€inném ode dne nabyti u¢innosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji
soucasti, se nepouziji a pii nejbliz8i aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace
vypustény; toto ustanoveni se nepouZzije pro vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi a u
regulacniho planu na dokumentaci vlivil. Podle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona uzemni plan
ani vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regulatnimu pldnu nebo Uzemnim rozhodnutim. Podrobnosti uzemniho
rozhodnuti a regula¢niho planu je tfeba ve smyslu ¢l. 1. bodu 4 zdkona €. 350/2012 Sb.,
kterym se méni zdkon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsSich predpisil, a n€které souvisejici zdkony, povazovat za ¢asti uzemné
planovaci dokumentace, které podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, nemohou byt jeji soucasti, nepouziji se, a které¢ musi byt pii nejblizsi
zméné izemniho planu vypustény. Uzemni plan Bitouchov neobsahuje podrobnosti nélezejici
svym obsahem regula¢nimu planu nebo uzemnim rozhodnutim.

Pozadavky na zmény v izemi, znamé zaméry
U Obce Bitouchov byly podiany navrhy na zménu uzemniho plénu nebo podnéty
K uplatiovani izemniho planu Bitouchov dle nasledujici tabulky:

Osoba Pozemek Vyuziti dle UP Pozadované vyuziti | Vyméra (ha)

RNDr. Jifi Slégl, "Té?f’/zrg'v c. Ssglszr'l‘;‘;gy bydleni, prip.
Michalovice 45, 293 01 o < i1 , zemédélska stavba s 0,900
katastralnim nezastavéného tzemi

Mlada Boleslav , , o , bydlenim
luzemi s pfipustnym
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vyuzitim:
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Mladé
Boleslavi

vodohospodafstvi,
zemeédelstvi

S.10z - Plochy

Bedfich Bechyné, Eva
Bechyiova, Dolanky 1, 294
01 Bakov nad Jizerou

parc. ¢. 463/2
v katastralnim

uzemi

Bitouchov u

Mladé

Boleslavi

smiSeného
nezastavéného tzemi
s pfipustnym
vyuzitim: lesnictvi,
ochranna zéna
zem&dElstvi

S.prz - Plochy

bydleni

0,1849

Miroslav Matula, Stanislava

Matulova, Bila Hlina 33,
295 01 Bila Hlina

parc. ¢. 333/2
v katastralnim
uzemi
Bitouchov u
Mladé
Boleslavi

smiseného
nezastavéného uzemi
s pfipustnym
vyuzitim: pfirodni
preference, rekreace
nepobytova,
zemeédéElstvi

S.vz - Plochy

bydleni

0,1713

Miroslav Giittl, Bitouchov

81, 294 01 Bakov nad
Jizerou

parc. ¢. 90/1,
90/3 v
katastralnim
uzemi
Bitouchov u

Mladé

Boleslavi

smiseného
nezastavéného uzemi
s pfipustnym
vyuzitim:
vodohospodatstvi,
zeme&delstvi

S.ouz - Plochy

bydleni

0,4569

parc. €.
155/23 v
katastralnim

smiSeného

s pfipustnym

nezastavéného tzemi

stavebni pozemek

Vlastislava Ridka, Chudif

74, 294 45 Jabkenice

uzemi

Bitouchov u

Mladé
Boleslavi

vyuzitim: ochranna
zo6na, vyhledove
urbanizovatelné
uzemi, zemédélstvi

S.ouz - Plochy

0,3572

Jizerou

Obec Bitouchov, Bitouchov
10, 294 01 Bakov nad

parc. ¢.

155/23,
156/17 (¢ast

spojnice
pozemku
parc. C.
155/23 a

161/2), 161/2,

161/11v

katastralnim

uzemi

Mladé

Bitouchov u

Boleslavi

smiseného
nezastavéného uzemi
s pfipustnym
vyuzitim: ochranna
zo6na, vyhledove
urbanizovatelné
uzemi, zeméd€lstvi -
uzemni rezerva pro
plochu smisenou
vesnickou (SV) popi-.
plochu smiSenou
vyrobni (SP)

Plocha VD - drobna
vyroba a vyrobni

161/11)

Plocha smisena
obytna venkovska

sluzby (stav - parc. C.

1,43
(SV)

st. p. 136,
138, 139, 146

parc. ¢. 161/1,
161/7, 161/8,

Plocha VD - drobna

16179, vyroba a vyrobni
161/10, 505 .
(&st - po sluzby (stav) (SV)
hranici s parc.
¢. 161/1),
22/8 v

Plocha smisena
obytna venkovska

2,70




C.j. 36753/2015/UP/peto

str. 9 brezen 2016
katastralnim
uzemi
Bitouchov u
Mladé
Boleslavi
st. p. 135,
151, 157,
5 f:faz.trii?rii/ri PIOE:ha VD - drobna Plocha smiSena
{izemi vyrobva a vyrobni obytna venkovska 0,73
Bitouchov u sluzby (stav) (SV)
Mladé
Boleslavi
parc. ¢. 433/1, S.prz - Plochy
434/1, 434/3, smiseného
434/4 v nezastavéného uzemi Plocha smitend
katastralnim s pfipustnym bying Kkovski 0.70
uzemi vyuzitim: pfirodni obytna ‘S/f\:;l ovska '
Bitouchov u preference, rekreace (SV)
Mladé nepobytova,
Boleslavi zem&délstvi
BR - Bydleni
individualni v
rodinnych domech - v
st. p. 60, parc. rozptylenych
& 411/1, 413, lokalitach
55;;3?2{;511\/ S-prz"v Plgchy Plocha smiSena
S smiseného obytna venkovska 0,34
| uzeml nezastavéného uzemi (SV)
Bitouchov u s ptipustnym
Mlade¢ vyuzitim: pfirodni
Boleslavi preference, rekreace
nepobytova,
zem&délstvi (parc. €.
393/15)
parc. €. 143/5, | R - Individu4lni
143/7,143/9, | rekreace - chatové
143/11, lokality
143/13,
143/15, S.ip - Plochy DS - Dopravni
143/32, 141/1 smiseného infrastruktura - 0,33
v katastralnim | nezastavén¢ho tzemi silni¢ni doprava
Gzemi s ptipustnym
Dalesice u vyuzitim: lesnictvi,
Bakova nad piirodni preference,
Jizerou rekreace nepobytova
- uzemni rezerva pro
1 « , | Individudlni rekreace
katastralnim nezastavéného tzemi - chatové lokality 0,38
uzemi s ptipustnym nebo RZ -
Dalesice u vyuzitim: lesnictvi, o
o , Individualni rekreace
Bakova nad piirodni preference, - zahrédkaiské
Jizerou rekreace nepobytova Zakolonie

Tabulka ¢. 4 - Znamé zameéry v uzemi

A.7. Zména mapového podkladu

Po uCinnosti Gzemniho planu Bitouchov byla provedena digitalizace katastralni mapy
V katastralnim tzemi Bitouchov, ¢imz doSlo ke zméné mapového podkladu, nad nimz byl
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B.1.

navrh Uzemniho planu Bitouchov zpracovan. Samotnd zména mapového podkladu neni
zékonnym divodem pro pofizeni zmény uzemniho planu. Jestlize na zaklad¢ této zpravy bude
pofizovana zména Uzemniho planu, bude provéfen i vliv zmény mapového podkladu na
vymezeni zastavitelnych ploch.

PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

I:Jzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav
Uzemné analytickeé podklady ORP Mlada Boleslav (3. Giplna aktualizace 2014) na tizemi obce
Bitouchov obsahuji tyto zavady, problémy, rizika, stfety urCené k feseni v UPD:

Zavady, problémy, rizika, stiety

Zavady
OZNACENI  CHARAKTERISTIKA RESITVUPD  RESITV ZUR
ZAVADY DOPRAVNI
Absence chodniku v ¢asti centra obce v prijezdnim useku A
ZD_20 silnice 111/2764

Navrh ieSeni:
Zména uzemniho planu Bitouchov provéii v ramci koncepce dopravni infrastruktury moznost vymezeni
plochy pro dopravni infrastrukturu - chodnik, v Cdsti centra obce v priijezdnim useku silnice 111/2764.

ZD_79 Neodpovidajici technicky stav a parametry Zelezni¢ni traté ¢. 070 A A
Praha — Turnov (zvlasté v Giseku Bezdé¢in — Mnichov Hradisté) —
Z hlediska vyznamu

Ndvrh ieSeni:

Zména uzemniho planu Bitouchov v souladu se ZUR provéii vymezeni uzemni rezervy pro pieloZku na
Zeleznicni trati & 070 - Josefirv Diil /DaleSice; Mnichovo Hradisté a Loukov a jeji vymezeni v izemnim planu
Bitouchov.

ZAVADY (PROBLEMY) VE VEREJNE INFRASTRUKTURE

Nedusledna likvidace splaskovych vod (absence kanalizace)

yAY Vv obci Bitouchov A

Navrh FeSent:

Dle Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci StiedocCeského kraje neni likvidace splaskovych vod FeSena
kanalizaci, ale individudlnimi systémy. Proto se nejednd o zdvadu a ve zméné uzemniho planu Bitouchov
bude provéiena koncepce odkanalizovini v souladu s Plinem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stiedoceského
kraje. V dal$i tipiné aktualizaci UAP ORP bude provéieno, zda se jednd o zdvadu, které by méla byt
uvedena v UAP k feSeni v UPD.

Rizika (ohroZeni izemi)

OZNACENI CHARAKTERISTIKA ITV ZUR

=3
17,3

ITV UPD

=y
17,3

E E

R_13 Staré zatéze a kontaminované plochy A

Navrh reSeni:
Problém v tizemi bude p¥i zméné tizemniho plinu provéien z hlediska vlivu této staré zdtéie na stivajici
zpuisob vyuziti izemi (Bydleni individudlni v rodinnych domech - vesnické- BV, navazujici izemi smiSenych

ploch).

R 14 Zranitelna oblast A

Navrh reSeni:
UAP ORP MB zaiazuji uizemi obce do zranitelné oblasti. Naiizeni viady ¢ 262/2012 Sb. neurluje obec

Bitouchov za zranitelnou oblast. P#i dpiné aktualizaci UAP bude provéieno zaiazeni obce do zranitelné
oblasti.

Stirety

OZNACENI CHARAKTERISTIKA RESITVUPD RESITV ZUR

NAVRH LIMIT/ NAVRH ZUR




C.j. 36753/2015/UP/peto str. 11 biezen 2016

B.2.

C.1.

STRET ZAMERU S LIMITEM PRiIRODNIM

166  hranice zastavitelné plochy (Z) sesuvné tizemi A

Navrh FeSeni:
Sti‘et limitu se zamérem byl v uzemnim planu provéiovdan. Pri uplné aktualizaci bude provéieno, zda je tieba
nadadle problém v UAP evidovat.

Ithemné analytické podklady Stfedoceského kraje
Uzemné analytické podklady StredoCeského kraje neobsahuji zadné problémy k feSeni
V uzemnim planu Bitouchov.

VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace & 1 duben 2015)

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 (dale téZ jen "PUR") byla schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. gervence 2009. Vlada Ceské republiky usnesenim &. 276 ze
dne 15.4.2015 schvélila Aktualizaci ¢. 1 PUR. Protoze Gzemni plan byl vydan pied
schvalenim PUR, musi byt vyhodnocen z hlediska jeho souladu s celou PUR.

C.1. 1. Republikové priority
(14) Ve vefejném z4ajmu chrénit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zZivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tviir¢i, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasah.

Vyhodnoceni naplnéni priority v izemnim planu Bitouchov:

Uzemni plan navrhl vyuzivani uzemi v souladu s pozadavky na ochranu piirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot uzemi, za ptfedpokladu trvale udrzitelného rozvoje t;.
vyuzivani izemi obce umoZnuje Setrnym zpusobem stabilizaci nebo posileni jednotlivych
piliti trvale udrzitelného rozvoje. Pii ochran¢ krajiny urbanisticka koncepce vychazi
Z principu zastavitelnosti ploch navazujicich na zastavéné uzemi bez mozZnosti zastavéni volné
krajiny, kterou pIné respektuje a navrhuje k jejimu rozvoji a ochrané systém ekologické
stability. Pfiméteny rozvoj obce, pro ktery uzemni plan vytvaii predpoklady, brani tipadku
venkovské krajiny.

(14a) Pti planovéani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi

(15)

zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, pfedevsim orné piidy a ekologickych funkei krajiny.
Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Rozvoj primarniho sektoru je v izemnim planu potvrzen ochranou zeméde€lského pidniho
fondu s moznosti jeho vyuZzivani pro zeméd¢lské i ekologické funkce podle podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuzZiti vymezenymi v ramci volné krajiny a nezastavéného
uzemi.

Predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi Gzemné
plénovaci ¢innosti feSeni, vhodnad pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.
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Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy umoZiiujici vznik socialné segregovanych
lokalit a to ani obce jako celku, kdyz vytvaii podminky pro dosazeni vyrovnaného standardu
kvality zivotniho prostfedi, dostupnosti infrastruktury a dopravni obsluhy.

(16) Pii stanovovani zptisobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci dévat prednost

(16a)

komplexnim fesenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné
zohlediovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje
uzemi. Vhodnd feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupréci s obyvateli izemi
s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych
v PUR CR.

Vyhodnoceni naplnéni priority v iuzemnim planu Bitouchov:

Uzemni plan byl pofizen a projednam postupem podle stavebniho zakona, ktery zakotvuje
Vv jeho vefejném projednavani. V nasledném vyhodnocovani vysledkt projednani uzemniho
planu Bitouchov pak bylo ptihlédnuto ke zohlediiovani jak vefejnych tak soukromych z4jmu a
k jejich vzajemnému konsensu. Tim byl soucasné¢ naplnén i pozadavek na stanoveni
komplexniho feSeni Gizemi, v némz nebyla uplatiiovdna jednostranna hlediska a pozadavky,
které by ve svych diisledcich zhorSovaly stav i hodnoty uzemi.

Pfi zemné planovaci €innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
meést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:
Uzemni plan Bitouchov vychazi z posouzeni SirSich vztahti a byl podle potfeby koordinovan
s uzemné¢ pldnovaci dokumentaci sousednich obci.

(17) Vytvafet v Uzemi podminky k odstrafiovani disledkdi hospodarskych zmén lokalizaci

(18)

(19)

zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfrilezitosti zejména v hospodaisky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto uzemich.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Priorita se nevztahuje na uzemi obce Bitouchov.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret ptedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

V rémci sidelni struktury se na tzemi obce vztahuje pozadavek vytvareni pfedpokladu pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi, ktery je v tzemnim planu
naplnén koncepci rozvoje obce zejména pro bydleni tj. funkci, ktera vzhledem k dostupnosti
center osidleni dle ZUR a jejich vyznamu posiluje partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi. Partnerstvi je tfeba spatfovat v nabidkach vychézejicich z moznosti
mést a obci, kdyz v daném ptipad¢ vyssi centra osidleni nabizeji infrastrukturu pro obce, které
jsou niz§imi centry a tyto obce koncepci rozvoje zachovavaji moznosti nepobytové rekreace
pro vyssi centra osidleni. Uvedeny princip partnerstvi uzemni plan Bitouchov respektuje.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemeéd@lské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofddani uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které¢ koordinaci vetejnych a soukromych zajmua na rozvoji
uzemi omezuje negativni duisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:
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V obci nejsou identifikovany zadné opusténé arealy a plochy tzv. brownfields. Uzemni plan
Bitouchov navrhuje hospodarné vyuziti ploch v ramci zastavéného izemi a soucasné navrhuje
rozvoj pifiméfeny vyznamu a postaveni obce v sidelni struktufe. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny ve vazb¢ na zastavéné uzemi v souladu s pozadavky na ochranu zemédélského a
lesniho pidniho fondu nejen mimo zastavéné Gzemi, ale jako zastavitelné plochy jsou vyuzity
i vhodné plochy v zastavéném uzemi. Uzemni plan nevymezuje plochy, jejichZ vyuziti by
neumoznovalo napojeni na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu. Nejsou vymezeny
ani plochy zakladaji suburbaniza¢ni tendence.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmén¢ konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni.
S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dasledné ochrany zv1asté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiad,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostné¢ho
bohatstvi, ochrany zemé&délského a lesniho ptidniho fondu. Vytvafet izemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkil pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Uzemni plan Bitouchov nevymezuje plochy, které by mohly vyznamné ovlivnit krajinu a
chrani vefejné zajmy na Useku piirody a krajiny. Na uzemi obce se nevyskytuji Gzemi
zafazend do lokalit soustavy Natura 2000. Uzemni plan vymezuje koncepci systému
ekologické stability, ktera vychazi z Okresniho generelu USES Mlada Boleslav a v ramci této
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu bude provéfena i z hlediska jejiho souladu s pozadavky
na USES stanovenymi v ZUR. Koncepce uspotadani krajiny podle tzemniho planu bude
V ramci této zpravy piezkoumdna i z hlediska naplnéni cilové charakteristiky a typu krajiny
stanoveného v ZUR.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné& Zzijici
zivoCichy a pro Cloveka, zejména pi1 umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné€ planovaci cinnosti omezovat nezadouci sristdni sidel s ohledem na zajiSténi
piistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Uzemni plan Bitouchov svou urbanistickou koncepci, uspofadanim krajiny a koncepci
dopravni a technické infrastruktury nevytvaii prekazky pro zajisténi migracni prostupnosti
krajiny. Soucasn¢ podle urbanistické koncepce nemuze dojit ani ke srastani jednotlivych
sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pted zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou Ccinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych pasii nezastavéného tizemi v bezprosttednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro
nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.
Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:
Obec Bitouchov neni dotéenou obci ve smyslu této priority.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi izemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).
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(23)

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Uzemni plan Bitouchov koncepci vefejné infrastruktury nezasahuje do dopravni infrastruktury
vyuzivané jako stavajici cyklotrasy a turistické trasy a ani je neupravuje zpiisobem, ktery by
takové uzivani omezoval. Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu tizemni plan s ohledem na
postaveni obce a jeji vyznam v sidelni struktufe, atraktivitu prostfedi a moznosti vyuziti pro
cestovni ruch vytvari.

Podle mistnich podminek vytvéiet predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v tizemi. Zarovenn v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridori pro nové tseky
délnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem disledné¢ piedchézet zneprichodnéni uzemi
pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich €¢inkl provozu dopravy
na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na
eliminaci téchto ucinka).

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Stabilizaci dopravni infrastruktury uzemni plan Bitouchov vytvaii ptfedpoklady pro
dostupnost izemi odpovidajici postaveni a vyznamu obce v sidelni struktuie. Dopravni a
technicka infrastruktura neni vymezena tak, aby omezovala prostupnost krajiny nebo ji
dochazelo ke fragmentaci krajiny. Uzemni plan nevymezuje plochy pro nové tseky dalnic,
silnic L. tfidy a zeleznic.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni

infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vetejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostateCnou vetejnou infrastrukturou pifimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpefnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro
environmentalng Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Stabilizaci silnic v uzemnim plénu je s ohledem na rozvoj obce zajiSténa odpovidajici
dopravni dostupnost Uzemi. PoZadavky na rozvoj obce podle uzemniho planu byly
vyhodnoceny s ohledem na naroky tzemi na vefejnou infrastrukturu a podle tohoto
vyhodnoceni obce stanovena urbanisticka koncepce a koncepce veiejné infrastruktury. Reseni
dopravni zavady ZD_20 Absence chodniku v ¢asti centra obce v prijezdnim useku silnice
111/2764 identifikované v UAP ORP MB, jejiz odstranéni by mélo zajistit bezpe¢nost chodct
a plynulost dopravy na silnici I1I/2764 bude provétfeno pfi pofizovani zmény tzemniho planu
Bitouchov. Podminky pro environmentalné Setrnou formy dopravy, cyklistickou dopravu,
jsou vytvoreny stabilizaci dopravni infrastruktury, které je soucasn€ vyuzivana i jako
cyklotrasy.

ZUR SK na uzemi obce nevymezuji koridory nebo plochy nadmistniho vyznamu uréené pro
dopravni infrastrukturu.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé¢ k ptekratovani zdkonem stanovenych meznich hodnot

imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspotfddanim ploch v uzemi obci vytvafet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych aredld.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:
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Uzemni plan Bitouchov nevymezuje plochy umozitujici jejich vyuziti, které by mohlo vést k
vyznamnému zhorSovani stavajiciho stavu. Nejsou ani vymezeny plochy, které by mohly byt
ovlivnény c¢innosti primyslovych nebo zemédélskych aredlli resp. na uzemi obce nejsou
lokalizovany zadné pramyslové arealy a zemédélské arealy jsou stabilizovany s odstupem od
ploch vymezenych s pfevazujici funkci bydleni. Vliv stavajiciho zeméd¢lského arealu na
bydleni popf. jiné funkce musi byt piezkouman v ramci postupit podle stavebniho zékona
projednévajiciho konkrétni zdméry.

(25) Vytvatfet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy puady, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah piipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych
pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvaiet podminky pro zvySeni piirozené retence srazkovych
vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€¢inkl povodni.
Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Na uzemi obce se nachédzi potencidlni sesuv 1018 - Mald B¢la, ktery byl pfi pofizovani
uzemniho planu Bitouchov zohlednén. Zaplavové uzemi toku Jizery Qioo zasahuje na uzemi
obce v katastralnim tizemi DaleSice u Bakova nad Jizerou a v tomto tizemi pouze z malé ¢asti
do zastavéného izemi s moznosti ohrozeni pouze 2 objektti. Aktivni zoéna zéplavového tzemi
do zastavéného Uzemi nezasahuje. Plan oblasti povodi Horniho a stfedniho Labe nefesi na
uzemi obce Bitouchov protipovodnova opatieni. Podminky pro retenci srazkovych vod
V uzemi jsou vytvofeny stanovenim koncepce uspofadani krajiny, jejiz podminky vyuZziti
vytvareji predpoklady pro ptirozenou retenci srazkovych vod v izemi.

Uzemni plan Bitouchov nefesi koncepci likvidace srazkovych vod v zastavéném tuzemi a
v zastavénych plochach. V ramci zmény Gizemniho planu bude navrzena koncepce likvidace
srazkovych vod v zastavéném uzemi 1 v zastavitelnych plochéch.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodinovych Skod.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:
Uzemnim planem Bitouchov nejsou vymezeny zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi.

(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry
v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi feSeni probléml udrZitelného rozvoje tGzemi vyuZivat
regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v izemi dopad
a ktefi mohou posilovat atraktivitu izemi investicemi ve prospéch izemniho rozvoje.

Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité¢ osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist’, efektivni
dopravni sit€ pro spojeni mestskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejn¢ jako feSeni
pieshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi piedpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Obec Bitouchov neni v ramci sidelni struktury zafazena mezi centra osidleni a z toho diivodu
nelze tzemni plan Bitouchov posuzovat z hlediska pozadavku na vytvafeni podminek pro
koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporu jejiho
ucelného vyuzivani v ramci sidelni struktury.
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Dopravni dostupnost do pfirozenych regiondlnich center je v Uzemnim plénu zajiSténa
stabilizaci sité stavajicich silnic a stavajici Zeleznicni trati.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediovat naroky dal$iho vyvoje izemi, pozadovat jeho

(29)

feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokii na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vetfejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Reseni urbanistické koncepce v izemnim planu, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce
uspotadani krajiny vychazi z dlouhodobych souvislosti a potfeb tizemi pro zajisténi kvality
zivota obyvatel odpovidajici vyznamu a postaveni obce v sidelni struktufe a vazbam obce na
centra osidleni dle jejich postaveni v sidelni struktufe ve vztahu k zajiSténi vefejné
infrastruktury i pro obce v jejich spadové oblasti.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Vzhledem k charakteru obce nelze prioritu posuzovat ve vztahu k tGzemnimu planu
Bitouchov.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Koncepce technické infrastruktury stanovena v izemnim planu splituje pozadavky na tzemni
rozvoj obce stanoveny urbanistickou koncepci a tim 1 poZadavky na kvalitu Zivota
V soucasnosti 1 v budoucnosti. Koncepce zasobovani pitnou vodou je podle uzemnich a
technicko-ekonomickych moznosti stanovena z vetejného vodovodu, ktery zabezpecuje
mnozstvi 1 kvalitu doddvané vody. Vzhledem k moznostem vefejnych rozpocta je koncepce
likvidace odpadnich vod navrzena pouze v zumpéch, coz je i definovano jako zavada v UAP
ORP MB. Dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje neni likvidace
splaskovych vod fesena kanalizaci, ale individudlnimi systémy obsahujici nejen zumpy, ale i
domovni distirny odpadnich vod. Ve zméné tGzemniho planu Bitouchov bude provéfena
koncepce odkanalizovani v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského
kraje pii naplnéni této priority PUR.

(31) Vytvéftet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z

obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.
Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Vzhledem k charakteru obce nelze prioritu posuzovat ve vztahu k tzemnimu planu
Bitouchov.

(32) Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych

meéstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.
Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:
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Vzhledem k charakteru obce nelze prioritu posuzovat ve vztahu k tUzemnimu planu
Bitouchov.

C.1. 2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Bitouchov se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezenymi
PUR.

C.1. 3. Specifické oblasti

Obec Bitouchov se nenachézi v zadné specifické oblasti vymezené PUR.

C.1. 4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Aktualizace &. 1 PUR vymezila koridor Zelezni¢ni dopravy ZDS8, jimZ maZe byt dotéeno i
tizemi obce Bitouchov. Zavaznym vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v PUR se
rozumi uvedeni mist, kterd maji byt zdmérem spojena, v jeji textové Casti. Graficka
schémata, piipadné¢ udaje o technickych parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji
orientaéni vyznam. Dojde-li k piekryvu plochy nebo koridoru pro zdmér vymezeny v
Politice izemniho rozvoje CR s jinym zdmérem, ktery v PUR neni vymezeny nebo se
zamérem, pro ktery je vymezena uzemni rezerva, nesmi byt v uzemné planovaci
dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoznily nebo podstatné ztizily realizaci
zdméru vymezeného v Politice izemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze
stavu nebo limiti vyuziti uzemi.

Koridorem Zelezni¢ni dopravy ZD 8 maji byt spojena Hranice Polsko/CR - Liberec - Mlada
Boleslav - Praha. Z takového vymezeni nelze piezkoumat, zda se jedna o zamér na uzemi
obce Bitouchov, protoze koridor nebyl zpfesnén v ZUR a trasa koridoru musi byt provéfena
a koordinovana v SirSich uzemnich souvislostech nikoli v podminkach tzemi jedné obce.
Zavazné vymezeni koridoru je natolik Siroké, Ze neumozni jeho promitnuti do tzemnich
planii obci bez zptfesnéni trasy provéfené v uzemné planovaci dokumentaci kraje nebo
koordinované v uizemné planovaci dokumentaci vice kraji popf. v izemni studii zamétené
na provéfeni plochy koridoru ZDS.

Vzhledem k vySe uvedenému nelze pifezkoumat soulad tzemniho planu Bitouchov
z hlediska jeho souladu s vymezenymi koridory dopravni infrastruktury v PUR.

C.1. 5. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

C.2.

PUR nejsou na uzemi obce Bitouchov vymezeny koridory a plochy technické infrastruktury
a souvisejicich rozvojovych zaméru.

Zasady uzemniho rozvoje Stiredo¢eského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (dale téz jen "ZUR SK") vydalo zastupitelstvo
dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné
povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly G¢innosti dne 22. unora 2012. ProtoZe izemni plan byl vydan
pred vydanim ZUR SK, musi byt vyhodnocen z hlediska jeho souladu s celymi ZUR SK.
Aktualizace &. 1 ZUR SK byla vydana usnesenim zastupitelstva kraje ¢. 007-18/2015/ZK ze
dne 27.7.2015. Tato aktualizace se nedotyka uzemi obce Bitouchov.

C.2. 1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi

(01)

Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje (ZUR SK) stanovuji priority uzemniho

planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi, z nichZ se na spravni Gizemi obce

Bitouchov vztahuji tyto priority:

Sledovat vyvéazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje jako zakladni pozadavek na

zpracovani Uzemnich studii, uzemnich a regulacnich planti a pfi rozhodovani o zménach ve

vyuziti Gzemi.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Uzemni plan Bitouchov splituje pozadavky na trvale udrzitelny rozvoj tizemi v podminkach

obce jejimu vyznamu a postaveni v sidelni struktute v souladu s cilem uzemniho planovani

podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, kdyz:

- v ramci ekonomického pilife stabilizuje plochu pro drobnou vyrobu a sluzby, v plochach
smisenych obytnych venkovskych stanovi jak hlavni vyuziti i drobné ekonomické
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aktivity a v plochach bydleni individualniho v rodinnych domech - vesnického umoziuje
piipustné vyuziti pro drobné ekonomické aktivity.

- v ramci environmentalniho pilife je navrzena koncepce uspofadani krajiny, jejiz soucasti
je systém ekologické stability vychéazejici z Okresniho generelu USES Mlada Boleslav
(Ing. M. Moravkova - 11/2001), ktera vychazi z pozadavki na ochranu pfirodnich hodnot
a principu minimalizace zasahu nezadoucich ¢innosti do krajiny. Pii pofizovani zmény
tizemniho planu bude prezkoumén soulad USES vymezeného tizemnim planem se ZUR
SK.

- v ramci socialniho pilife stabilizuje plochy vefejnych prostranstvi, ob¢anské vybavenosti
a v jednotlivych plochéach, podle jejich funkce, umoznuje vyuziti pro obcanskou
vybavenost a vefejna prostranstvi. Podle zpracované tizemni studie plochy ¢. 1 bude cast
plochy vyuzita pro vetejné prostranstvi (détské hiisté, verejna zelen, sportoviste).

(06) Vytvaiet podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které

(07)

vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se

soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilent jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné¢ méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdroja.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:

Uzemni plan Bitouchov prioritu v odpovidajicim rozsahu napliiuje navrzenou urbanistickou

koncepci sidla a koncepci uspotadani krajiny. Navrhuje nebo stabilizuje plochy pro rozvoj

bydleni, obCanské vybavenosti, sportovnich aktivit i drobné vyroby, jako hlavnich funkci
zastoupenych v feSeném uzemi. Vymezenim zastavitelnych ploch v ramci zastavéného
uzemi dojde k doplnéni vyrazu sidla, vymezenim zastavitelnych ploch mimo zastavéné
uzemi nedochézi ke sriistani sidel pfi zachovani poZadavku na nenaruSeni cenné venkovské
urbanistické struktury a architektonickych i ptirodni dominanty v uzemi. Uzemi obce

Bitouchov je zatazeno do uzemi s cilovou charakteristikou krajiny HO1 - Krajina zvySenych

hodnot, zasady pro ¢innost v této cilové charakteristice jsou vyhodnoceny v bodu 2.6. této

zpravy.

ZUR SK na tizemi obce Bitouchov definuji jako p¥irodni hodnotu skladebné &asti USES.

Podminky pro pé¢i o tyto hodnoty jsou v uzemim planu vytvofeny navrhem USES a

koncepci uspotadani krajiny. Zména uzemniho planu provéti soulad USES vymezeného

tizemnim planem s USES vymezenym v ZUR SK.

Vytvatet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodatskych ¢innosti na tizemi kraje

zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se

soustiedit zejména na (uvedeny pouze pozadavky vztahujici se na izemi obce Bitouchov):

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych
prstencii kolem obytnych souborli, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tizemi a zachovani funkcéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném
uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektii a arealt v sidlech
pred vystavbou ve volné krajin€, vyssi procento volné zelen¢ v zastavéném uzemi,

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajin€, zajistit tcelné cClenéni
pozemkové drzby prostiednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.

Vyhodnoceni naplnéni priority v uzemnim planu Bitouchov:
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C.22

C2.3.

C.2.4.

Uzemni plan Bitouchov prioritu v odpovidajicim rozsahu napliuje navrzenou urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny. Vymezenim =zastavitelnych ploch v ramci
zastavéného uzemi (plocha 3, 11, 13 a 16) je zajiSténo vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného uzemi obce a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti jednotlivych sidel
obce. Uzemni plan Bitouchov v ramci koncepce uspoiadani krajiny navrhuje doplnéni prvki
systému ekologické stability.

Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

ZUR SK zpiestiuji na tizemi Stfedoceského kraje kromé jinych vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu (dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008, déle jen PUR CR ) OS3
Praha — Mlada Boleslav — Liberec, ktera je vymezena i na izemi ORP Mlada Boleslav.
Uzemi obce Bitouchov do rozvojové osy O3 nezasahuje.

ZUR SK vymezuji na izemi Stiedogeského kraje kromé jinych rozvojovou oblast krajského
vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté, kterd je vymezena i na uzemi ORP
Mlada Boleslav. Uzemi obce Bitouchov do rozvojové oblasti OBk2 nezasahuje.

ZUR SK vymezuji na izemi ORP Mladé Boleslav rozvojovou osu krajského vyznamu OSk4
Mlada Boleslav - Ji¢in. Obec Bitouchov nespadd do vymezené rozvojové osy krajského
vyznamu OSk4.

ZUR SK vymezuji kategorie center osidleni dle jejich vyznamu. Do definovanych kategorii
center osidleni obec Bitouchov nespada.

Zpvesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu

ZUR SK zpiesiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR vymezuji specifickou oblast
krajského vyznamu SOBk6 Msensko, ¢astecné zasahujici 1 na izemi ORP Mlada Boleslav.
Uzemi obce Bitouchov do této oblasti nespada.

Zp¥esnéni ploch a Kkoridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

ZUR SK zpiesiuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy a koridory

krajského vyznamu.

Na uzemi obce Bitouchov nezasahuji zpfesnéné plochy a koridory dopravy a technické

infrastruktury mezinarodniho, republikového vyznamu.

Na uzemi obce Bitouchov nejsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury nadmistniho

vyznamu.

Na tizemi obce Bitouchov ZUR SK nevymezuje plochy a koridory technické

infrastruktury, plochy pro umisténi staveb protipovodiiové ochrany, ani nejsou navrzeny

jako tzemni rezervy lokality pro akumulaci povrchovych vod.

Na tGizemi obce Bitouchov ZUR SK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a

regionalniho izemniho systému ekologické stability:

— osa nadregionalniho biokoridoru NK 32 Ptihrazské skaly - K10 vcetné ochranné zony
2 km od osy nadregionalniho biokoridoru na obé strany (Metodika zpracovani USES do
tizemnich pland obci. MMR CR a UUR, 1998)

— regiondlni biocentrum RC 1237 Podhradska a Malesicka tan (Borek)

— regiondlni biocentrum RC 1780 Bitouchov (Zvifetnice).

Zmeéna uzemniho planu Bitouchov proveéfi v ramci koncepce usporadani krajiny zajiSténi
uzemni ochrany pro plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tizemniho systému
ekologické stability vymezené v ZUR v méfitku a podrobnosti uzemniho planu.
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C.2.5.

C.2.6.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi

Na uzemi obce Bitouchov ZUR SK vymezuje jako ptirodni hodnoty kraje skladebné &asti
USES, pro jejich ochranu jsou v rozsahu identifikované hodnoty na uzemi obce Bitouchov
stanoveny zasady pro zajiSténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto tizemi takto:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych ptirodnich hodnot;

b) chrénit a podporovat plnéni krajinnych funkei souvisejicich s ptfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabiliza¢ni a
retencni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného
bohatstvi, apod.).

Zménou tzemniho planu Bitouchov bude provéfeno splnéni uvedenych zasad v uzemnim

planu Bitouchov.

Kulturni a civilizaéni hodnoty kraje ZUR SK na izemi obce Bitouchov neidentifikuji.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny vymezenych ZUR SK je spravni uzemi obce
Bitouchov zatfazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny HO1 - Krajina
zvySenych hodnot:

ZUR SK stanovuji zasady péce o krajinu pii planovani zmén v tizemi a rozhodovéni o nich a

ukol pro tzemni planovani:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvkt charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle ptislusnych zakont a podminky jejich
ochrany;

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a ptestavbovych
uzemi pied vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
roz$ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich moZny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

Uzemni plan Bitouchov navrzenou koncepci uspoiadani ptirody je v souladu se stanovenymi

zdsadami péce o krajinu pfi pldnovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich a ukoly pro

uzemni planovani.

ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovéani o zménach v uzemi:

a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;

b) neohrozit ditvody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Stanovené zasady pro Cinnost v UGzemi Uzemni plan Bitouchov respektuje navrhem
koncepce usporadani krajiny, fesici ochranu pfirody a krajiny v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a metodickymi doporucenimi v oblasti péfe o krajinu. Prostorové uspotradani
neumoziuje umistovat vySkové stavby, k zajisténi ochrany krajinného razu jsou
Vv jednotlivych plochach stanoveny koeficienty zelené a podminky vyuziti volné krajiny,
vytvaiejici podminky k dosazeni cilové charakteristiky krajiny dle ZUR SK.

Podle tfeseni koncepce uspofddani krajiny v uzemnim planu Bitouchov jsou uzemnim
planem naplnény pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny stanovené ZUR SK.
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C.2. 7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

ZUR SK vymezuji na uzemi obce Bitouchov pro tdely fizeni o vyvlastnéni &i zfizeni
prekupniho prava jako vefejné prospésna opatieni v oblasti uzemniho systému ekologické
stability tyto plochy:

— nadregionalni biokoridor NK 32 32 Ptihrazské skaly - K10

— regionalni biocentrum RC 1237 Podhradska a Malesicka tin (Borek)

— regionalni biocentrum RC 1780 Bitouchov (Zvifetnice).

Zména tUzemniho planu Bitouchov v souladu s tGzemnim planem provéfi vymezeni
uvedenych vefejné prospesnych opatteni v oblasti izemniho systému ekologické stability
Z hlediska jejich vymezeni jako vetejné prospéSnych opatieni v izemnim planu Bitouchov.

C.2. 8. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci
ZUR SK stanovuji na spravnim tizemi obce Bitouchov pozadavky nadmistniho vyznamu
na koordinaci izemné planovaci Cinnosti obci u téchto zadméra:

nadregionalni biokoridor NK 32 32 Ptihrazské skaly - K10

regionalni biocentrum RC 1237 Podhradska a MaleSicka tan (Borek)

regionalni biocentrum RC 1780 Bitouchov (Zvifetnice)

— regionalni biocentrum RC 1019 Doubka.

Zména tzemniho planu provéi uvedené pozadavky ZUR SK na koordinaci s tizemnim

planem Bitouchov mimo RC 1019 Doubka, které se dle tizemniho vymezeni vetejné

prospésnych opatfeni v bodu 7.8. 1 podle vykresu 1.2 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

nenachazi na uzemi obce Bitouchov.

C.2. 9. Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuzZiti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti.
C.2.10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regulaé¢niho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.
C.2.11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti porizeni a vydani regula¢niho planu na Zadost
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu na zadost.
C.2.12. Zadani regula¢niho planu
ZUR SK nestanovuji zadani regulaéniho planu.

C.2. 13. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)
ZUR SK nestanovuji pofadi zmén, uvadéji vsak priority v oblasti vefejnych investic,
sméiujicich zejména do dopravni infrastruktury. Na spravnim tizemi obce Bitouchov neni
stanovena zadna priorita v oblasti vetejnych investic.

D. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Obec eviduje zdmery na zmeny ve vyuziti izemi uvedené v tabulce €. 4
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Podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona dalsi zastavitelné plochy lze zménou uzemniho pléanu
vymezit pouze na zéklad¢ prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan Bitouchov podle tabulky &. 2 pii svém vydani vytvofil moznost vystavby pro 47
rodinnych domu, pficemz skuteény pocet rodinnych domu je zavisly na velikosti stavebnich
pozemkil pro jednotlivé stavby a skute¢ném postupném vyuzivani a usporadani jednotlivych
ploch vychazejicich z tzemnich podminek a vlastnickych vztahii k jednotlivym pozemkiim.
Rozhodovani v plose €. 1 bylo podminéno zpracovanim tizemi studie, ktera pofizena byla a dne
9.8.2010 byla schvalena moznost jejiho vyuziti. Podle tizemni studie plochy ¢.1 véetné plochy
prestavby P1 feSené uzemi umozni vyuziti pro 18 rodinnych domi. Za dobu uplatiovani
uzemniho planu bylo zahijeno (v€etné vydanych rozhodnuti a jinych opatfeni stavebniho
uradu) vyuzivani zastavitelnych ploch pro 22 staveb rodinnych. Podle izemniho planu by na
zéklad¢ predpokladl, za nichz byl izemni plan vydan, mély zastavitelné plochy pii zanedbani
uzemnich podminek a vlastnickych vztaht, provéfeni uzemni studii apod. umoznovat jejich
vyuziti pro 47 rodinnych domua (bez uvahy staveb vyplyvajicich z multifunkéniho vyuziti
plochy), skutecny stav izemi na zéklad¢ dosavadniho vyuzivani izemi a izemnich podminek,
uzemni studie apod. umoznuje vystavbu 37 domi. Ve skutecnosti toto znamena, Ze pii podobné
intenzit¢ vyuzivani uzemi budou plochy zastavény mensim pocétem rodinnych domu
V podstatné krat$i dobé&, nez ptedpoklada tizemi plan a proto je potieba pfipravit nové plochy
pro rozvoj obce. Po posouzeni Uzemnich podminek v dusledku realizované vystavby a
provéteni moznosti tizemi je tfeba vychazet z toho, ze v plochach umoziujicich vystavbu, pii
zanedbani vystavby vyplyvajici z multifunkéniho vyuziti ploch, mize byt realizovan nizsi
pocet rodinnych domi o cca 1/3.

Podle statistickych tdaji o poctu obyvatel, i ze kterého je tfeba ve vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazet, vyplyva, ze za obdobi
uplatiiovani tizemniho planu od jeho vydani do 31.12.2014, pocet obyvatel sice mirné vzrostl,
ale za posledni roky stagnoval, coZ mliZe byt zpisobeno nedostatecnou nabidkou zastavitelnych
ploch. Tento nazor podporuje i skutec¢nost, ze od vydani tizemniho planu (2009) do 31.12.2012
pocet obyvatel vzrostl o 17 (prosty prumér 4,25 obyvatel/rok), ale po tomto roce doSlo
k vyst¢hovani 18 osob, coz muze byt zpisobeno i nedostatetnou nabidkou pozemku
Kk vystavbé, protoze pozemky v plose ¢. 1 jiz byly k vystavbé ptipraveny, vystavba v plose
probihd a bude jiz zastavéna. Lze predpokladat, ze 1 v pifipadé¢ dostatecné nabidky
zastavitelnych pozemkd nebude trend rustu obyvatel za obdobi 2009 - 2014 trvaly a je realné
predpokladat, ze rist po¢tu obyvatel mize byt primérné 3 obyvatele /rok. Trend je tieba oveérit
v nésledujicich zpravach o uplatiiovani uzemniho planu Bitouchov, ale pro plynuly rozvoj obce
je tteba vychéazet z navrhového obdobi 15 let. Pfi tomto trendu je ptedpoklad poctu obyvatel
v obci v roce 2030 celkem 369.

Rok 2007 2008 2009 20107 20117 20127 20137 2014"
Potet 296 305 314 323 324 331 323 324
obyvatel

5
) 4innost tzemniho planu Bitouchov

Tabulka & 4 - Vyvoj poctu obyvatel po vydani iizemniho planu (zdroj: CSU)

Zastavitelné plochy pro bydleni:

Odborny odhad volnych zastavitelnych ploch pro bydleni byl proveden pomoci nastroje
URBANKA na http://www.iri.cz/urbanka s ptedpokladanym ¢asovym vyvojem do roku 2030

s ohledem na dosavadni prubéh vyuzivani tizemi a s ohledem na to, aby rozvoj obce v tomto
obdobi nebyl naruSen nedostatkem zastavitelnych ploch pro bydleni.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch byl proveden takto:
Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2014

Vychozi pocet obyvatel v bytech: 324"


http://www.iri.cz/urbanka
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V}'lc}i)ozi pocet bytli (obvykle obydlené byty - bytové domy, rodinné domy a jiné objekty):
125

Vypoctena priimérna zalidnénost byt ve vychozim roce: 2,59

“) Zdroj: CSU

™ Zdroj: Koneéné vysledky SLDB 2011 a tdaje CSU o poctu dokon&enych bytii 2012 - 2014

Odhad potieby bytt

Cilovy rok vyhodnoceni: 2030

Predpoklddany pocet obyvatel (odhad dle demografického vyvoje za obdobi ucinnosti
uzemniho planu): 369

Odhad primérné ro¢ni intenzity odpadu bytt: 0,29 %

Vypocteny odpad byta: 6

Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti bytt: 0,56 %

Vypoctend priimerna zalidnénost v cilovém roce: 2,36

Potieba novych byti do cilového roku: 29 bytl

Odhad potieby zastavitelnych ploch

Podil novych bytl na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 90 %

Podil novych byt v rodinnych domech: 95 %

Primérna velikost pozemku rodinného domu v&. funk&né propojenych ploch: 1440 m?
Prﬁmé;‘né velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé v€. funkéné propojenych ploch:
290 m

Navyseni potieby ploch z hlediska nedostupnosti pozemkl a jinych lokdlnich faktort v¢.
polyfunkéniho vyuziti zastavitelnych ploch: 40 %

Potieba zastavitelnych ploch pro bydleni: 5,5 ha

Podle odborného odhadu volnych zastavitelnych ploch pro bydleni byl provedeného pomoci
nastroje Urbanka na http://www.iri.cz/urbanka bylo zjisténo, ze v obdobi do cilového roku
2030 je potieba 29 bytd. Z dosavadniho vyuzivani Uzemi vyplyva, ze plos$né stanoveni s
ohledem na mistni podminky neodpovida pifedpoklddanému stavu podle izemniho planu.

Pti pozadavku na vymezeni novych zastavitelnych ploch je tfeba zohlednit vydana rozhodnuti a
jind opatfeni stavebniho ufadu pro vyuziti zastavitelnych ploch, které nastroj Urbanka
nezohlediiuje a ktera maji vliv na intenzitu vyuzivani ploch. Pro ucely posuzovani vyuzitelnosti
zastavitelnych ploch je tfeba vychézet z toho, ze izemi bylo vyuzito pro vystavbu 22 rodinnych
domt tj. dokoncené stavby + rozestavéné stavby + stavby s vydanym povolenim nebo jinym
opatfenim podle stavebniho zakona.

Jak je uvedeno v kapitole A.1., je posuzovani vyuziti ploch pouze podle vyméry zavadéjici a
proto je tieba pfi stanoveni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch vychazet z mistnich
a tizemnich podminek, podle nichZ je mozné odhadnout potiebu zastavitelnych ploch. Z tohoto
vychézi 1 odhad potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v obci Bitouchov tak, aby nedoslo k
omezeni rozvoje obce. Jestlize do cilového roku se v obci pfedpoklada potieba 29 bytu a
uzemni plan v soucasné dobé obsahuje plochy umoziujici vzhledem k mistnim podminkam a
podminkam v izemi vystavbu 15 byti, je tieba v izemnim planu vymezit plochy pro dalSich 14
byth tj. pfi primérné velikosti pozemku rodinného domu v¢. funkéné propojenych ploch 1440
m? se jedna o plochu 2,0160 ha. Vymezeni zastavitelnych ploch umoziujicich jejich vyuzitim
pro vystavbu 29 byt do roku 2030 resp. ploch pro dalSich 14 bytd je v souladu s odbornym
odhadem provedenym pomoci nastroje Urbanka.

Obec eviduje pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch v celkové vyméte 2,0703 ha, coz
plosné odpovidd odbornému odhadu na vymezeni zastavitelnych ploch dopliujicich stavajici
zastavitelné plochy pro pokryti potreby bytd roku 2030, jestlize podle uzemniho planu je
volnych 3,9 ha zastavitelnych ploch. Spolu s pozadavky na zmény v izemi pak celkova vymeéra
koresponduje s odbornym odhadem.

Vzhledem k vysSe uvedenému bude zménou uzemniho planu provéfena moznost vymezeni
zastavitelnych ploch pro 14 bytu.
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E. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU
ZADANI ZMENY:

E.l

E1l1

Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v
poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni
na poZadavky na:

Urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani

zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych

ploch

Zmeéna uzemniho plénu provéfi vymezeni zastavitelnych ploch pro 14 bytd v rozsahu

evidovanych pozadavkii na vymezeni novych zastavitelnych ploch dle tabulky ¢. 4.

V ptipadé, ze evidované pozadavky neumozni vymezeni zastavitelnych ploch pro 14 bytu,

budou provéfeny i jiné plochy ve vazbé na zastavéné iizemi nebo zastavitelné plochy.

Zména izemniho planu proveii:

zménu uzemni rezervy na pozemcich parc. ¢. 155/23, 156/17 (&ast spojnice pozemku parc. €.

155/23 a 161/2), 161/2 a zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 161/11 v katastralnim tzemi

Bitouchov u Mladé Boleslavi na plochu smisenou obytnou venkovskou (SV)

zménu ve vyuZziti pozemku st. p. 146, 138, 139, 136, 135, 151, 157 parc. ¢. 161/1, 161/4

161/7, 161/8, 161/9, 161/10, 505 (¢ast - po hranici s parc. ¢. 161/1), 22/8 v katastralnim

uzemi Bitouchov u Mladé Boleslavi na plochu smisenou obytnou venkovskou (SV)

zménu ve vyuziti pozemku parc. ¢. 433/1, 434/1, 434/3, 434/4 v Kkatastralnim Gzemi

Bitouchov u Mladé Boleslavi na plochu smisenou obytnou venkovskou (SV)

zménu ve vyuziti pozemka st. p. 60, parc. ¢. 411/1, 413, 535, 393/15 v katastralnim uzemi

Bitouchov u Mladé Boleslavi na plochu smisenou obytna venkovska (SV)

zménu ve vyuziti jihozapadnich ¢asti pozemki parc. €. 143/5, 143/7, 143/9, 143/11, 143/13,

143/15, 143/32/, 143/1 v katastralnim uzemi DaleSice u Bakova nad Jizerou na plochu -

dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

moznost vymezené plochy uzemni rezervy na pozemcich parc. & 140/1, 141/2 v

katastralnim uzemi DaleSice u Bakova nad Jizerou pro rozsifeni plochy individualni

rekreace - chatové lokality (RI) nebo individudlni rekreace - zahradkaiské kolonie
(R2)

Nové zastavitelné plochy a zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti mohou

byt vymezeny pouze za piedpokladu, Ze jejich vymezenim a stanovenim podminek pro

vyuziti nedojde k podstatnému ovlivnéni urbanistické koncepce stanovené uzemnim planem

Bitouchov.

Zména Uzemniho planu provéti vliv zmény mapového podkladu na vymezeni jednotlivych

ploch, které v pfipadé potieby zpiesni v souladu s hranicemi pozemki nebo je definuje tak,

aby rozsah ploch byl jednoznac¢né identifikovatelny.

Zména tizemniho planu proveéii vlivu starych zatézi (skladka Bitouchov, skladka Mala B¢la)

na stavajici zptisob vyuziti uzemi (Bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické- BV,

krajina) a na zakladé provéfeni v ucelu, méfitku a podrobnosti izemniho planu navrhne

feSeni k odstranéni vlivu téchto starych zatézi na vyuziti izemi.

V podminkéch pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zména izemniho planu:

— provéii opravnénost podminky garaZe v objektu nebo na vlastnim pozemku

— upftesni koeficient zelen¢ (KZ) z hlediska jeho hodnot uvedenych v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch

— upfesni dodrzovani koeficientu zelené (KZ) v jednotlivych plochdch na pozemcich
stavajicich staveb, v nichz neni mozné koeficient zelen¢ dodrzet

— proveii moznost pripustného vyuziti plochy smisené vesnické obytné (SV) pro drobnou
zemédé€lskou vyrobu
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E.1.2

E.1.3

— podle funkce jednotlivych ploch provéii moznost ptipustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s
vyuzitim plochy

— proveéii moznost ptipustného vyuziti plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
(DS) a plochy dopravni infrastruktury - drdzni doprava (DZ) pro technickou
infrastrukturu

— provéii moznost zmény hlavniho vyuziti plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
doprava (DS) pro zékladni systém méstskych patefovych komunikaci na mistni a
ucelové komunikace

— v ploSe dopravni infrastruktury - drazni doprava (DZ) proveéfi moznost vymezeni
ptipustného vyuziti pro dopravni infrastrukturu - pozemni komunikace

— u smiSenych ploch nezastavéného tzemi provéfi legitimitu stanoveného opravnéni
stavebniho ufadu rozhodovat o nutnosti oplocovani pozemku v jednotlivych ptipadech.

Koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména uzemniho planu proveéfi moznost napojeni feSenych tizemi na stavajici vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu bez podstatné zmény koncepce veiejné dopravni a
technické infrastruktury stanovené tzemnim planem Bitouchov.

Zména Uzemniho plénu Bitouchov proveéfi v ramci koncepce dopravni infrastruktury
moznost vymezeni plochy pro dopravni infrastrukturu - chodnik, v ¢asti centra obce
Vv prijezdnim tseku silnice 111/2764.

Zména tizemniho planu Bitouchov v souladu se ZUR provéii vymezeni tizemni rezervy pro
pielozku na Zeleznicni trati ¢. 070 - Joseftiv Dul /DaleSice; Mnichovo Hradisté a Loukov a
jeji vymezeni v uzemnim planu Bitouchov.

Zména uzemniho planu Bitouchov provéii soulad koncepce odkanalizovani s Planem
rozvoje vodovodu a kanalizaci StiedoCeského kraje a na zékladé vysledku provéteni stanovi
koncepci odkanalizovéani Gizemi.

Zména tzemniho planu stanovi koncepci likvidace srdzkovych vod v zastavéném Uzemi 1
v zastavitelnych plochach.

Zména Gzemni planu provéii potiebu stanoveného pozadavku na garaZzové stani u kazdého
rodinného domu.

Zména Uzemniho planu provéfi moznost vyuziti parc. €. 143/5, 143/7, 143/9, 143/11,
143/13, 143/15, 143/32, 141/1 v katastralnim tizemi Dalesice u Bakova nad Jizerou na
plochu dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS) s cilem zajistit dopravni obsluhu
plochy individudlni rekreace - chatové lokality (RI).

Koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Zména uzemniho planu provéti vliv na koncepci uspofadani krajiny. Vymezenim novych
zastavitelnych ploch nesmi dojit k podstatné zméné koncepce uspofadani krajiny stanovené
uzemnim planem.

Zména uzemniho planu v plochach nezastavéném uzemi proverti a stanovi stavby, zatizeni a
jind opatfeni uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, jejichz umistovani je
V nezastavéném uzemi vylouceno.

Zména uzemniho planu provéii v ramci koncepce uspotradani krajiny zajiSténi tizemni
ochrany pro plochy a koridory nadregiondlniho a regiondlniho tzemniho systému
ekologické stability vymezené v ZUR v méfitku a podrobnosti uzemniho planu.

Zménou uzemniho planu bude provéfeno splnéni zasad ochrany piirodnich hodnot
stanovenych v ZUR SK v izemnim planu Bitouchov.

Zména tizemniho planu provéti jeho koordinaci se ZUR SK u téchto zaméri:
— nadregionalni biokoridor NK 32 32 Piihrazské skaly - K10
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E.2.

E.3.

E.4.

E.5.

E.6.

— regiondlni biocentrum RC 1237 Podhradska a Malesicka tan (Borek)

— regiondlni biocentrum RC 1780 Bitouchov (Zvifetnice)

— regionalni biocentrum RC 1019 Doubka.

Koordinace nebude proveéfena u RC 1019 Doubka, které se dle izemniho vymezeni vefejné
prospésnych opatieni v bodu 7.8. 1 podle vykresu 1.2 Plochy a koridorny nadmistniho
vyznamu nenachazi na uzemi obce Bitouchov. Na zdkladé provéfeni budou zpiesnény a
vymezeny plochy pro prvky USES v souladu se ZUR SK.

Pozadavky na vymezeni ploch a Koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit

Zména tzemniho planu provéti plochu izemni rezervy "A" vymezenou tzemnim planem z
hlediska moznosti jejiho vymezeni jako zastavitelné plochy se zpusobem vyuziti
odpovidajicim plynulému piechodu mezi ¢innosti drobné vyroby a stabilizovanou plochou
bydleni. Jestlize nebude potfeba vymezeni zastavitelné plochy potvrzena, bude tzemni
rezerva "A" z izemniho planu vypusténa.

Zména uzemniho planu provéii potfebu izemni ochrany parc. €. 140/1, 141/2 v katastralnim
uzemi Dalesice u Bakova nad Jizerou vymezenim uzemni rezervy pro rozsiteni plochy RI -
Individudlni rekreace - chatové lokality nebo RZ - Individudlni rekreace - zahradkaiské
kolonie a a stanovi mozZnost jejiho vyuziti, které neomezi vyuziti ptipadné budouci
vymezené zastavitelné plochy, pro jejiz ochranu se izemni rezerva navrhuje.

Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Zména uzemniho planu Bitouchov provéfi:

— potiebu vymezeni ploch dopravni infrastruktury - doprava silniéni (DS) v jednotlivych
feSenych plochach jako vefejné prospéSnych staveb, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni
vymezeni nadregionalniho biokoridoru NK 32 32 Ptihrazské skaly - K10, regionalniho
biocentra RC 1237 Podhradska a MaleSicka tan (Borek) a regionalniho biocentra RC
1780 Bitouchov (Zvifetnice), popt. dalsich prvkia USES jako vefejné prospé&snych
opatfeni, pro které bude moZzné uplatnit vyvlastnéni.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim tzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zména uzemniho plénu proveéii potfebu podminit rozhodovani o zméndch v uzemi
zpracovanim Uzemni studie v provéfovaném uzemi na pozemcich st. p. 146, 138, 139, 136,
135, 151, 157 na parc. ¢. parc. ¢. 155/23, 156/17 (Cast spojnice pozemku parc. ¢. 155/23 a
161/2), 161/2, 161/11, 161/1, 161/4 161/7, 161/8, 161/9, 161/10, 505 (¢ast - po hranici s
parc. ¢. 161/1), 22/8 v katastralnim uzemi Bitouchov u Mladé Boleslavi na plochu smisenou
obytnou venkovskou (SV). Ve stejném tUzemi bude proveéfena i potfeba podminit
rozhodovani v izemi uzavienim dohody 0 parcelaci.

Piipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Provétovand zména uzemniho planu nevyvold potfebu ovéfit feSeni ve variantach.

Pozadavky na usporadani obsahu niavrhu dzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Navrh zmény tzemniho planu Bitouchov bude zpracovéan podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, a v souladu
S provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni. Navrh zmény tizemniho planu bude zpracovan v rozsahu spravniho uzemi
Bitouchov a nebude obsahovat podrobnosti feSeni, které piisluseji regulaénimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim.
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Obsahové nalezitosti textové a grafické ¢asti vyroku zmény Gzemniho planu budou vychazet

z Clenéni platného tzemniho planu Bitouchov a v pfipad¢é potieby budou upraveny a

doplnény v nezbytném rozsahu tak, aby byl zajistén soulad s aktualné platnymi pravnimi

predpisy. M¢ftitka jednotlivych vykresi budou obdobna jako méfitka vykresii izemniho
planu Bitouchov.

Odtivodnéni bude vypracované v tomto ¢lenéni a rozsahu:

Odavodnéni tuzemniho planu bude vypracovano ve spolupréci s pofizovatelem a jednotlivé

body odivodnéni vypracuje v bodu odivodnéni uvedend osoba (pofizovatel nebo

projektant) a v rozsahu uvedeném v piislusném bodu.

Textova cast

1. Postup pofizeni izemniho planu (vypracuje potizovatel)

2. Soulad s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v
rozsahu:

2.1. soulad s politikou izemniho rozvoje (soulad musi byt prokédzan ke vSem castem, které
se vztahuji k feSenému tzemi a to jednotlivé po téchto Castech a zcela konkrétné, jak
jsou naplinovany jednotlivé priority - nesta¢i obecné prohlaseni o souladu) (vypracuje
projektant)

2.2. soulad se zdsadami uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (soulad musi byt prokazan
ke vSem Castem, které se vztahuji k feSenému tzemi a to jednotlivé po téchto Castech a
zcela konkrétng, jak jsou napliiovany jednotlivé kapitoly vyroku ZUR SK - nestadi
obecné prohlaseni o souladu) (vypracuje projektant).

3. Soulad s cili a ukoly tUzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a wurbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tUzemi (vypracuje projektant) - musi obsahovat vyhodnoceni po
jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19 SZ, které se vztahuji k izemnimu planu.

4. Srovnavaci text vyroku s vyzna¢enim zmén dokladajici, co se v textové €asti izemniho
planu méni oproti ptedchozimu pravnimu stavu (vypracuje projektant).

5. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpist (vypracuje
projektant) musi obsahovat prokazani se souladu:

5.1. s ustanovenimi stavebniho zdkona (vypracuje projektant)

5.2. s ustanovenimi vyhlasky UPC, které se tykaji obsahu Gzemniho planu (vypracuje

projektant)

5.3. s ustanovenimi vyhlasky OPVU, které se tykaji obsahu tizemniho planu (vypracuje
projektant).

6. Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich ptedpisii a se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich ptedpisti (vypracuje projektant), poptipadé¢ s vysledkem Tteseni
rozporl (vypracuje pofizovatel).

7. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
(vypracuje projektant).

8. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SEA) - stanovisko
SEA vlozi potizovatel (pouze za piedpokladu, Ze bude pozadovano vyhodnoceni vlivu
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi).

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zédkona (SEA) zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodid, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly (vypracuje potizovatel pouze za ptedpokladu, ze bude pozadovano vyhodnoceni
vlivu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi).

10. Komplexni zdlivodnéni pfijatého feSeni (vypracuje projektant) v rozsahu:

—Budou zdlvodnény vSechny c¢asti ndvrhu v ¢lenéni podle vyroku uzemniho planu.
Pokud byly vyjimedné stanoveny nékteré plochy odchylné od vyhlasky OPVU
uvede se zvlasté podrobné odiivodnéni.

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (vypracuje projektant) napt. dle metodického pokynu
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"VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH" Ministerstva pro mistni rozvoj a

12.

121

12.2.

12.3.

12.4.

13.

14.

15.

151
15.2

15.3
154

16.
17.

Ustavu uzemniho rozvoje ze srpna 2008.

— Vyhodnoceni bude zpracovano podle jednotlivych druhd ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (zejména pro bydleni). Musi byt doloZena celkova potieba ploch,
od které se odecte soucet ploch vyznamnéjSich proluk. Rozdilem mezi potiebou
ploch a moznosti vyuziti proluk je potfeba zastavitelnych ploch, které mohou byt
vymezeny mimo zastavéné uzemi

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahti v Gizemi (vypracuje
projektant) v rozsahu:

—Vyhodnoceni postaveni obce v sidelni struktufe, vazba na uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci a z toho vyplyvajici vlivy, dale pak hlediska
dopravni a technické infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability apod.,
véetn¢ navaznosti liniovych ¢asti na hranicich obce; u uzemniho systému
ekologické stability 1 hodnoceni, zda jsou dodrZzeny max. pfipustné vzdalenosti
biocenter. Hodnocena je i sluéitelnost navazujiciho funkéniho vyuziti apod.

. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani v ¢lenéni dle jednotlivych bodd zadani
(vypracuje projektant), popiipad¢ vyhodnoceni souladu:

s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v ptipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zdkona (vypracuje projektant),

s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zdkona (vypracuje projektant),

s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona (vypracuje projektant).

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odGivodnénim potieby jejich vymezeni
(vypracuje projektant).

Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa - dle spole¢ného metodického doporuceni
Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi
MZP "VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND V UZEMNIM PLANU" ze srpna 2013
(vypracuje projektant).

Ptezkoumani souladu navrhu uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona
potizovatelem (vypracuje potfizovatel)

. s politikou izemniho rozvoje a izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem,

. s cili a ukoly izemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi,

. s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich piedpis,

. s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisti a se stanovisky dotéenych orgénd podle
zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s vysledkem feSeni rozpord.

Rozhodnuti o ndmitkach vcetné samostatného odiivodnéni (vypracuje potizovatel).

Vyhodnoceni pfipominek (vypracuje potfizovatel).

D/ Graficka ¢ast oduvodnéni izemniho planu (vypracuje projektant):

a) koordinacni vykres,

b) vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na iizemi sousednich obci, poptipadé¢ krajii a
statu,

¢) vykres ptredpokladanych zaborh ptidniho fondu.

Meéritka jednotlivych vykresi budou obdobna jako meéfitka vykresi tzemniho planu

Bito

uchov.

Zména uzemniho planu bude zpracovana na aktudlnim statnim mapovym dilem katastralni

map

y digitalizované. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v méfitku jednotlivych
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vykresti. Pro digitalni zpracovani zmény uzemniho planu bude vyuzit datovy model
Minimalniho standardu pro digitalni zpracovani tzemnich plani tzv. MINIS. Vektorova
data budou zpracovana dle MINIS ve formatu ESRI (*.shp).

Pocet vyhotoveni pro ucely spolecného jednéni:

3 X v tisténé podobé

3 x v el. podob¢ ve formatu na CD/DVD nosici:

- textova ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- textova ¢ast odtivodnéni ve formatu *.doc , nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické ¢asti vyroku v rastrové podob¢ ve formatech *.pdf, hlavni vykres také v
georeferencovaném *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické casti odiivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, koordinacni
vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro ucely vefejného projednani:

2 X V tisténé podobé

2 x v el. podobé ve formatu na CD/DVD nosic¢i:

- textova ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- textova ¢ast odivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické ¢asti vyroku v rastrové podob¢ ve formatech *.pdf, hlavni vykres také v
georeferencovaném *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické casti odlivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf, koordinacni
vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro tigely vydani UP se zaznamem o nabyti u¢innosti:

4x v tisténé forme

4 x el. podobé na CD/DVD nosici obsahujici:

- textovou Cast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a *.pdf

- textovou ¢ast odlivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf

- vykresy grafické ¢asti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf a
georeferencovanych *.png nebo *.tiff

- vykresy grafické c¢asti odGvodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf a
georeferencovanych *.png nebo *.tiff

- projekt koordina¢niho vykresu grafické ¢asti odiivodnéni ve formatu *.mxd

- vektorova data ve formatu ESRI (*.shp).

Po nabyti U¢innosti zmény uzemniho planu Bitouchov bude vyhotoven Uzemni plan
Bitouchov zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény.

E.7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokliadanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi
Provéfovand zména uzemniho planu nevyvold potiebu vyhodnoceni vlivu zmény vyuZiti
uzemi z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi.

F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNi VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tGzemi nebylo pifi pofizovani uzemniho planu
Bitouchov poZadovano. Neni piedpoklad, Ze zména izemniho planu Bitouchov v rozsahu této
zpravy bude mit vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

G. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI NAVRHU ZMENY UZEMNIiHO
PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO
Provétovand zména tizemniho planu Bitouchov nevyvola potfebu ovéfit feSeni ve variantach.
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H. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD PISMENY A. AZ D. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA
PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNiHO PLANU
Zménou uzemniho planu Bitouchov potfizované na zakladé této zpravy nedojde ke zméné
koncepce, ktera by vyvolala potiebu potidit novy tzemni plan.

. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY
Ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu Bitouchov nebyly zjistény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi (viz bod A.3.).

J. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
Aktualizace ZUR SK se navrhuje v tomto rozsahu:
Stanoveni pozadavkll nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné¢ planovaci ¢innosti obci
upravit v souladu s Uzemnim vymezenim RC 1019, které neni umisténo na Uzemni obce
Bitouchov.
Provéfit opodstatnénost vymezené tizemni rezervy pro pielozku na zeleznicni trati ¢. 070 -
Josefiiv Dul /DaleSice; Mnichovo Hradisté a Loukov.
V souladu s PUR vymezit koridor pro Zelezniéni dopravu ZDS8.



